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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
 
 

 
Czechowice-Dziedzice 16.07.2025 

uzupełniony 13.03.2026

 
PROSPEKT INFORMACYJNY 

dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego  

pod nazwą „Niepodległości 82” lokal  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
NPG82 sp. z o.o., KRS: 0001141468 

Adres 
ul. Niepodległości 14A, 43-502 Czechowice-Dziedzice 
 

 

Numer NIP i REGON NIP: 6521756927 REGON: 540298576 

Numer telefonu 
516-017-310 

Adres poczty elektronicznej 
npg82zoo@gmail.com 

Numer faksu 
Brak  

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.npg82.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o 
ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
 Brak 

Data rozpoczęcia 
 Brak 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 Brak 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia  Brak 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie  Brak 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  Brak 

Data rozpoczęcia  Brak 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie  Brak 

 
 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi się żadnegǫ
postępowania egzekucyjnego. 
 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO43) 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
TERENU 
Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

 3549/105 obręb 0001 Czechowice 

Numer księgi wieczystej  KA1P/00057847/0 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

Hipoteka umowna na rzecz Banku Spółdzielczego w Zatorze,
zabezpieczająca wierzytelność Banku Spółdzielczego w Zatorze do sumy
2 016 000 zł oraz Banku Spółdzielczego w Węgierskiej Górce do sumy
3 024 000 zł, stanowiąca zabezpieczenie wierzytelności pieniężnych
zarówno istniejących, jak i mogących powstać w przyszłości na podstawie
umowy o kredyt o kredyt obrotowy - deweloperski nr 623876/3/20001-10-
31-11/2026 z dnia 17 lutego 2026 r., zawartej pomiędzy Bankiem
Spółdzielczym w Zatorze z siedzibą w Zatorze działającym w imieniu
własnym oraz w imieniu i na rzecz wierzyciela: Banku Spółdzielczego w
Węgierskiej Górce, a Sprzedającym, obejmujących: 

– kapitał kredytu w wysokości 2 520 000,00 zł, 
– odsetki naliczane według stawki WIBOR dla terminu 3M

powiększonej o 2,00 punktu procentowego marży Banku w stosunku
rocznym, tj. na dzień zawarcia umowy na kwotę 5,90%, z
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zastrzeżeniem możliwości zmiany oprocentowania przez Bank oraz z
zastrzeżeniem, że do czasu uprawomocnienia się wpisu hipoteki
podwyższa się marżę banku o 0 1,00 punktu procentowego, 

– odsetki od zadłużenia przeterminowanego w wysokości
dwukrotności odsetek ustawowych za opóźnienie, które na dzień
zawarcia umowy kredytowej wynoszą 19,00% w stosunku rocznym,
odsetki ustawowe za opóźnienie są równe wysokości sumy stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 puntu
procentowego, 

– opłaty i koszty sadowe oraz egzekucyjne zgodnie z obowiązującymi
przepisami prawa oraz inne opłaty wynikające z taryfy prowizji i opłat
bankowych banku spółdzielczego w zatorze dla przedsiębiorców i
innych klientów instytucjonalnych oraz inne koszty wynikające z
umowy o kredyt, 

przy czym kredyt udzielony jest na cel współfinansowania przedsięwzięcia
deweloperskiego opisanego niniejszym prospektem informacyjnym. 
 

 
 
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, 
która weszła w życie z dniem 24 września 2023 r. 
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W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki 
życia3) 

Działka 3549/105, położona w obrębie Czechowice, zgodnie z miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego posiada bezpośredni dostęp do 
drogi publicznej - ul. Niepodległości.  

W bezpośrednim sąsiedztwie działki znajdują się domy jednorodzinne oraz 
pawilony handlowo-usługowe.  

Edukacja, sport i rekreacja: Szkoła Podstawowa nr 5, Klasztorna 21, 43-502 
Czechowice-Dziedzice, odległość: około 1 km, Przedszkole nr 2, Henryka 
Sienkiewicza 33, 43-502 Czechowice-Dziedzice, odległość 1 km,  MOSiR, 
Legionów 145, 43-502 Czechowice-Dziedzice, odległość: 0,4 km.  

Komunikacja miejska: stacja kolejowa Czechowice-Dziedzice, odległość 
1,2 km, przystanek autobusowy "Legionów/Mazańcowicka", odległość: 0,4 
km, odległość: około 900 m,  

Kościół: Kościół Rzymskokatolicki pw. św. Andrzeja Boboli, Aleja 
Świętego Andrzeja Boboli 2, 43-502 Czechowice-Dziedzice, 
odległość: około 0,5 km.  

Siedziba Firmy wraz z bazą paliwowa około 1 kilometra Unimot S.A. ul. 
Łukasiewicza 2 Czechowice-Dziedzice oraz Unimot Terminale Sp. z o.o. ul. 
Prusa 42 Czechowice-Dziedzice  

Punkt Selektywnej Zbiórki Odpadów firmy Sani-Trans SP. z o.o. około 1 
kilometra ul.Prusa 33 Czechowice-Dziedzice  

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa 
organu oraz miejsce publikacji 

 

UCHWAŁA NR LII/566/18 RADY 
MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-
DZIEDZICACH z dnia 10 lipca 2018 r 

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/czechowicedziedzice/uchwaly
/U_2018_566_LII.pdf 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Przeznaczenie działki 3549/105 – 
21MU2 – tereny zabudowy 
mieszkaniowo - usługowej. 

Maksymalna 
intensywność zabudowy 

Wskaźnik maksymalnej 
intensywności zabudowy: - 3,1; 
wskaźnik, minimalnej intensywności 
zabudowy - 0,25; 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

Brak określenia w planie 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

60% 
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Maksymalna wysokość zabudowy Maksymalna wysokość zabudowy:  

- budynki mieszkalne wielorodzinne -
20,0 m,  

- budynki mieszkalne jednorodzinne -
11,0 m,  

- budynki usługowe, mieszkalno-
usługowe i zamieszkania zbiorowego -
20,0 m, 

- garaże i budynki gospodarcze - 6,0 m, 

- garaże wielopoziomowe - 12,0 m;  
Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Wskaźnik minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej w stosunku do 
powierzchni działki budowlanej: 20% 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

Zabudowa mieszkaniowa i 
zamieszkania zbiorowego – 1,2 
miejsce na 1 lokal mieszkalny. 

Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

 
 
 
 
 

2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 
nieruchomości. 
3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 
ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych 

oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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 Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów lub 
obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu MU2 - teren zabudowy mieszkaniowo-
usługowej,  

MU1 - teren zabudowy mieszkaniowo-
usługowej,  

5KDZ - teren publicznych dróg klasy 
"zbiorcza" - obszar przestrzeni 
publicznej, 

 

Maksymalna 
intensywność zabudowy 

Wskaźnik maksymalnej 
intensywności zabudowy: - 3,1; 
wskaźnik, minimalnej intensywności 
zabudowy - 0,25; 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

Brak informacji 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

MU2 -   60% 

MU1 -  50% 

5KDZ - brak 

Maksymalna wysokość zabudowy Dla terenu MU1 - maksymalna 
wysokość zabudowy:  

a) budynki mieszkalne wielorodzinne z 
dachem spadzistym - 20,0 m,  

b) budynki mieszkalne wielorodzinne 
z dachem płaskim - 18,0 m,  

c) budynki mieszkalne jednorodzinne -
11,0 m,  

d) budynki usługowe, mieszkalno-
usługowe i zamieszkania zbiorowego: 
- z dachem spadzistym - 14,0 m, - z 
dachem płaskim - 11,0 m,  

e) garaże, budynki gospodarcze, 
budowle i obiekty małej architektury - 
6,0 m; 
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Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Wskaźnik minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej w stosunku do 
powierzchni działki budowlanej -  
25 %; 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

Zabudowa mieszkaniowa – 1,2 
miejsce na 1 lokal mieszkalny. 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego dla 
terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów lub 
obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

 
 

 
5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 
km od terenu objętego 
przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Przedsiębiorstwo Wodociągów i 
Kanalizacji w Czechowicach-
Dziedzicach Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością zwane dalej 
„PWiK” informuje, że w promieniu 
1km od nieruchomości 
zlokalizowanej w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Niepodległości 
(działka 3549/105) zgodnie z Uchwałą 
Nr LX/708/23 Rady Miejskiej w 
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 
lutego 2023r. w sprawie wieloletniego 
planu rozwoju i modernizacji 
urządzeń wodociągowych na lata 
2023-2025 w Gminie Czechowice-
Dziedzice dla Przedsiębiorstwa 
Wodociągów i Kanalizacji w 
Czechowicach- Dziedzicach Spółka z 
o.o., przewidziane są następujące 
inwestycje: 

1) Modernizacja sieci wodociągowej 
w ul. Barlickiego, 

2) Modernizacja sieci wodociągowej 
w ul. Chłopskiej, 

3) Modernizacja przyłączy 
wodociągowych, których 
harmonogram - ustalany jest na 
bieżąco w zależności od 
zapotrzebowania. 

W ramach Uchwały, o której mowa 
powyżej, PWiK jest w trakcie 
realizacji następujących Inwestycji: 

2) Modernizacja sieci wodociągowej 
ul. Piasta, 

3) Modernizacja sieci wodociągowej 
ul. Staszica. 

Poza wieloletnim planem rozwoju i 
modernizacji urządzeń 
wodociągowych na lata 2023-2025, 
PWiK planuje w przedmiotowym 
obszarze w ramach uzyskanych 
pozwoleń na budowę lub zaświadczeń 
o przyjęciu zgłoszenia bez sprzeciwu 
następujące inwestycje: 

Modernizacja sieci wodociągowej w 
ul. Legionów na odcinku od 
skrzyżowania 
Legionów/Kopernika/Łukasiewicza 
do ronda Żołnierzy Armii Krajowej i 
Narodowych Sił zbrojnych — decyzja 
nr 1707/22 z dnia 28.11.2022r. o 
pozwoleniu na budowę (sygn.. 
WB.6740.1.1472.2022.PR) 
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Modernizacja sieci wodociągowej w 
ul. Legionów na odcinku od ronda 
Żołnierzy Armii Krajowej i 
Narodowych Sił zbrojnych — do ul. 
Zacisze i rejonu Ronda im. Wójta 
Dziedzic Józefa Machalicy — 
zaświadczenie o przyjęciu zgłoszenia 
bez sprzeciwu sygn. 
WB.6743.3.43.2025.BB z dnia 
02.04.2025r. 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu W ogólnie dostępnych źródłach nie 

znaleziono żadnych informacji o 
wydanych warunkach zabudowy.  

Pismem z dnia 4 sierpnia 2025 r., 
Przedsiębiorstwo Inżynierii Miejskiej 
sp. z o.o. z siedzibą w Czechowicach 
– Dziedzicach wskazał, że do dnia 
sporządzenia pisma nie zostały 
wydane żadne decyzje 
administracyjne, które obejmowałyby 
inwestycje przewidziane przez ww. 
spółkę w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim Jednocześnie 
poinformowano, że na wskazanym 
obszarze, spółka planuje wykonać 
zadanie polegające na wymianie sieci 
ciepłowniczej kanałowej i 
napowietrznej na sieć preizolowaną, 
przy czym znajduje się ono na etapie 
sporządzania stosownej dokumentacji 
projektowej. Dodatkowo 
poinformowano, że spółka prowadzi 
inwestycję związaną z rozbudową 
sieci kanalizacji sanitarnej w  
ul. Świdra w Czechowicach – 
Dziedzicach.  

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Według najlepszej wiedzy 
dewelopera, w promieniu 1 km od 
granic terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim nie 
zostały wydane decyzje o 
środowiskowych uwarunkowaniach. 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 
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decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Według najlepszej wiedzy dewelopera, 
nie jest planowana realizacja żadnego 
zadania inwestycyjnego w promieniu 1 
km od granic terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim. 
Pismem z dnia 7 sierpnia 2025 r., 
Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i 
Autostrad Oddział w Katowicach 
wskazała, że na dzień wydania pisma nie 
są planowane przez tut. Oddział żadne 
inwestycje drogowe. 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 
linii kolejowej 

Nie dotyczy 

 
 

 
6)  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 
wysypiska, cmentarze. 

 
 
 
 
 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego 

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 Nie dotyczy 



 

11 
 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Decyzja numer 1356/24, wydana dnia 29 listopada 2024 r., przez Starostę 
Bielskiego (uprawomocnienie w dniu 21 grudnia 2024 r.), która to decyzja 
została przeniesiona na spółkę NPG82 sp. z o.o., na podstawie decyzji 
numer 494/25 wydanej w dniu 14 maja 2025 r. przez Starostę Bielskiego. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

Na dzień sporządzenia prospektu nie dotyczy  

 
Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych 

Planowany termin rozpoczęcia prac budowlanych: 13 stycznia 2025 r. 

Planowany termin zakończenia prac budowlanych: 30 stycznia 2027 r. 
Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie budynków 
na nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami) 

Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Norma PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki 
własne, inne 

63% - środki własne 
37% - umowa kredytu zawarta
 z Bankiem Spółdzielczym w Zatorze 
oraz Bankiem Spółdzielczym 
w Węgierskiej Górce 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się 
w przypadku kredytu) 

Bank Spółdzielczy w Zatorze
z siedzibą w Zatorze 
Bank Spółdzielczy w Węgierskiej 
Górce z siedzibą w Węgierskiej Górce 
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Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana 
kwota składki na Deweloperski 
Fundusz Gwarancyjny7) 

0,45% 

 
7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić. 

 
Główne zasady 
funkcjonowania wybranego 
rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

Zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego: 

Stosownie  do przepisów przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) 
- Ustawa Deweloperska– w odniesieniu do przedsięwzięcia stosuje się jeden 
ze środków ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w związku z czym 
Deweloper zawarł z Bankiem Spółdzielczym w Zatorze dnia 11.09.2025 r. 
umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 
o numerze 71 8136 0000 0062 3876 2000 0040, w myśl której:   

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest jedynym 
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, zgodnie z przepisami 
Ustawy Deweloperskiej, otwartym  na potrzebę realizowanego 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego, 

  

2) Bank przyporządkowuje każdemu z nabywców subkonto otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze wskazaniem 
numeru subkonta otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 
zawartym w treści złożonej w Banku przez Dewelopera umowy 
deweloperskiej, zwane także dalej: „Indywidualnym Rachunkiem 
OMRP”.  

3) Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego przed wypłatą środków pieniężnych;  

4) w związku z realizacją przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank 
wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i w terminie 5 dni od 
zakończenia kontroli z wynikiem pozytywnym danego etapu realizacji 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej 
iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu; w przypadku 
zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego, 
określonego w ich harmonogramach, Bank wypłaca Deweloperowi 
pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki 
pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu 
prac po przeprowadzeniu czynności kontrolnych ostatniego etapu prac 
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oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na 
nabywcę prawa wynikające z Umowy deweloperskiej, w stanie wolnym 
od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na 
które wyraził zgodę nabywca po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie 
analizy działu III i IV księgi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu 
nabycia w systemie informatycznym eKW;  

5) koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie powołanego wyżej otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, określone w umowie 
prowadzenie tego rachunku, obciążają Dewelopera,  

6) w przypadku odstąpienia przez jedną ze stron od umowy deweloperskiej 
na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, Bank wypłaca Nabywcy 
przypadające mu środki pieniężne pozostałe na otwartym mieszkaniowym 
rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej wraz z 
potwierdzeniem doręczenia oświadczenia o odstąpieniu deweloperowi,  

7) W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej na innej podstawie niż 
wynikająca z art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony przedstawią zgodne 
oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych 
zgromadzonych przez Nabywcę na otwartym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym, a Bank wypłaca środki zgromadzone na otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości 
niezwłocznie po otrzymaniu powyższych oświadczeń.  

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 
czerwca 2022 r. w sprawie wysokości stawek procentowych, na dzień 
zawarcia umowy wysokość stawki procentowej, według której jest 
obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 
0,45%. 

Powiernik w treści umowy deweloperskiej przyporządkowuje każdemu 
Powierzającemu ewidencyjny numer OMRP określony w Wykazie 
ewidencyjnych OMRP będącym załącznikiem nr 1 do Umowy. 
Ewidencyjny numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 
jest indywidualny i może być wykorzystany wyłącznie do jednej umowy 
zawartej z Powierzającym. Nabywca zobowiązany jest do przekazania 
deweloperowi swoich
danych osobowych zgodnie ze wzorem załączonym do Umowy
Deweloperskiej, w celu przekazania ich bankowi prowadzącemu OMRP.  

Środki pieniężne gromadzone na OMRP są nieoprocentowane.
 
Stosownie do postanowień Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy służy
gromadzeniu i ochrony środków pieniężnych wpłacanych przez Nabywcę, 
na 
cele określone w umowie deweloperskiej. 

Bank Spółdzielczy w Zatorze dokonuje kontroli zakończenia każdego z 
etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie, 
przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika 
budowy w dzienniku 
budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną przez Bank Spółdzielczy 
w Zatorze osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane 
oraz po wykonaniu czynności wskazanych w art. 17 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
 
Zasady funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego:  
Deweloper ma obowiązek dokonywać terminowych wpłat składek na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny („Fundusz”) odpowiednio do 
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wybranego rodzaju środka ochrony wpłat dokonywanych przez Nabywcę, 
na zasadach określonych w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, co oznacza, że:  
a) podstawą wyliczenia wysokości składki na Fundusz jest wartość wpłaty 
dokonanej przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy w 
związku z realizacją umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami 
określonymi w art. 8 Ustawy;  
b) składka stanowi iloczyn stawki procentowej określonej zgodnie z art. 49 
ust. 7 pkt 1 Ustawy oraz wartości wpłaty dokonanej przez Nabywcę na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy; 
c) składka jest należna od dnia dokonania wpłaty, o której mowa w punkcie 
a; 
d) składka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;  
e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokości składki na Fundusz i wpłaca 
ją do banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 
7 dni od dnia dokonania wpłaty, o której mowa w punkcie a, i nie później 
niż przed wypłatą środków na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza tę 
składkę do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wpłaty składki przez 
Dewelopera i nie później niż w dniu wypłaty środków na rzecz Dewelopera; 
f) wysokość składki na Fundusz jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych w ramach 
przedsięwzięcia deweloperskiego; 
g) maksymalna wysokość stawki procentowej, według której jest wyliczana 
wysokość składki na Fundusz, nie może przekraczać 1% w przypadku 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 
 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Bank Spółdzielczy w Zatorze 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Etap 
 

Opis prac 
 

Udział etapu w 
całkowitej cenie 

Lokalu 

Planowany 
termin 

ukończenia 

I 

Zakup gruntów, pozwolenie 
na budowę, przygotowanie 
dokumentacji, rozpoczęcie 

budowy 

17% wykonano 

II 

Garaż podziemny, stan 
zerowy i I kondygnacja 

 

24% wykonano 

III 
Druga, trzecia i czwarta 

kondygnacja, dach 
24% wykonano 

IV 

Montaż stolarki okiennej, 
tynki,  instalacje elektryczne 

zanikowe, instalacje wod-kan, 
co zanikowe, wylewki 

15% 30.05.2026 r. 

V 

Stolarka drzwiowa, elewacja, 
wykończenie klatek 

schodowych, wylewki, 
zakończenie wszystkich 

instalacji 

10% 30.10.2026 r. 

VI 

Zakończenie robót, tereny 
zielone, drogi, place, 

przyłącza zewnętrzne, 
uzyskanie pozwolenia na 

użytkowanie 

10% 30.01.2027 r.  

 RAZEM 100%  
 



 

15 
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji 

Cena Brutto Przedmiotu Umowy może ulec zmianie tylko w przypadku zmiany 
stawki VAT lub zmiany powierzchni użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Lokalu 
Niemieszkalnego  

W przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) nowa Cena 
zostanie obliczona w następujący sposób:  

- w razie podwyższenia stawki podatku – cena zostanie podwyższona o kwotę 
stanowiącą różnicę między sumą Ceny netto i nowej stawki VAT oraz 
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przysługuje prawo 
odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania 
zawiadomienia o zmianie ceny,  

- w razie obniżenia stawki podatku – Cena zostanie obniżona o kwotę stanowiącą 
różnicę pomiędzy dotychczasową ceną brutto, a kwotą stanowiącą sumę Ceny netto 
i nowej stawki VAT.  

Nabywcy będzie przysługiwało prawo do odstąpienia od Umowy Deweloperskiej w 
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwiększeniu Ceny oraz do 
otrzymania zwrotu zapłaconej części Ceny w terminie 14 dni od dnia odstąpienia od 
Umowy.  

W przypadku zmiany powierzchni użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Lokalu 
Niemieszkalnego lub Lokalu Niemieszkalnego pomiędzy powierzchnią 
wynikającą z Umowy Deweloperskiej, a powierzchnią wynikającą z 
inwentaryzacji powykonawczej, Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub 
zwiększeniu o kwotę wynikającą z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o 
które odpowiednio zmniejszyła się lub zwiększyła ta powierzchnia przez stawkę 
brutto za jeden metr kwadratowy wskazaną w Umowie Deweloperskiej. Nabywca 
będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni w 
przypadku zmiany o więcej niż 2%.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

A. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy 
o Ochronie Praw Nabywcy;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 
których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub 
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym 
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej, w terminie ustalonym w niniejszej umowie deweloperskiej;  

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;  

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o 
Ochronie Praw Nabywcy;  

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 
ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie określonym w tym przepisie;  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;  
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 
której mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 
28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe;  

13) w przypadku zaistnienia okoliczności opisanych w § 4 ust. 4 umowy 
deweloperskiej, 

14) w przypadku zaistnienia okoliczności opisanych w § 4 ust. 5 umowy 
deweloperskiej. 

1. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej 
zawarcia.  

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa 
do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy 
termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w 
razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 
odstąpienia od tej umowy.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu 
środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej 
zawarcia.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do 
publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o 
Ochronie Praw Nabywcy.  

B. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

1) w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie 
lub wysokości określonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej, 

2) w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub 
podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę własność lokalu 
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 
odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane 
działaniem siły wyższej. 

Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni 
od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić 
Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 
deweloperskiej.  

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od 
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 
obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze 
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu 
wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację 
o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego 
od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych środków.  

Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej, jest 
skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich 
roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy i jest 
złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.  

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera na 
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podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca jest 
obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich 
roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.  

 
 
W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, przez jedną ze stron, Bank 
wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 
oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych umów.  

INNE INFORMACJE44) 

– Informacja: 

• o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie 
odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

• w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

– aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
– aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

– pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

– sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
• prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 
• realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

– projektem budowlanym; 
– decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
– zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
– aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
– dokumentem potwierdzającym: 

• zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość,  
lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

• w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe 
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przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
Powyższe dokumenty znajdować się w siedzibie Dewelopera: ul. Niepodległości 14A i będą udostępnione 
przyszłemu nabywcy do wglądu na jego wyraźny wniosek od poniedziałku do piątku w godzinach 10.00 – 15.00 

 
III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych 
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Zatorze, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 
każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 
rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 
terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 
100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Spółdzielczy w Zatorze korzysta także z następujących znaków towarowych: Brak 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

 

 

 

 
44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 

 


