Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Czechowice-Dziedzice 16.07.2025
uzupetiony 13.03.2026

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego

pod nazwa ,,Niepodleglo$ci 82” lokal

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
NPGS82 sp. z 0.0., KRS: 0001141468
Deweloper
Adres ul. Niepodlegtosci 14A, 43-502 Czechowice-Dziedzice
Numer NIP i REGON NIP: 6521756927 REGON: 540298576
Numer telefonu p16-017-310
Adres poczty elektronicznej npg82zoo@gmail.com
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.npg82.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak
Adres e
. Brak
Data rozpoczecia
Brak




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyz;ji

ata wydania decyzji Brak

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Dat dania decyzji

ata wydania decyz;ji Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO*

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

3549/105 obrgb 0001 Czechowice

hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

ewidencyjnego"
Numer ksiegi wieczystej KAI1P/00057847/0
Istniejace obciazenia Hipoteka umowna na rzecz Banku Spétdzielczego w Zatorze,

zabezpieczajgca wierzytelnos¢ Banku Spétdzielczego w Zatorze do sumy
2 016 000 zt oraz Banku Spoétdzielczego w Wegierskiej Gérce do sumy
3024 000 1z, stanowigca zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych
zarowno istniejgcych, jak i mogacych powstaé¢ w przysztosci na podstawie
umowy o kredyt o kredyt obrotowy - deweloperski nr 623876/3/20001-10-
31-11/2026 z dnia 17 lutego 2026 r. zawartej pomiedzy Bankiem
Spoétdzielczym w Zatorze z siedzibg w Zatorze dziatajgcym w imieniu
wtasnym oraz w imieniu i na rzecz wierzyciela: Banku Spoétdzielczego w
Wegierskiej Gérce, a Sprzedajgcym, obejmujgcych:
— kapitat kredytu w wysokosci 2 520 000,00 zt,
— odsetki naliczane wedtug stawki WIBOR dla terminu 3M
powiekszonej o 2,00 punktu procentowego marzy Banku w stosunku
rocznym, tj. na dzien zawarcia umowy na kwote 5,90%, Z
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zastrzezeniem mozliwosci zmiany oprocentowania przez Bank oraz z
zastrzezeniem, ze do czasu uprawomocnienia sie wpisu hipoteki
podwyzsza sie marze banku o 0 1,00 punktu procentowego,

— odsetki od zadtuzenia przeterminowanego w  wysokosci
dwukrotnosci odsetek ustawowych za opdznienie, ktére na dzien
zawarcia umowy kredytowej wynoszg 19,00% w stosunku rocznym,
odsetki ustawowe za opdznienie sg réwne wysokosci sumy stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 puntu
procentowego,

— optaty i koszty sadowe oraz egzekucyjne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz inne optaty wynikajgce z taryfy prowizji i optat
bankowych banku spoétdzielczego w zatorze dla przedsiebiorcéw i
innych klientéw instytucjonalnych oraz inne koszty wynikajgce 2
umowy o kredyt,

przy czym kredyt udzielony jest na cel wspoétfinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego niniejszym prospektem informacyjnym.

b

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43)

Cze$¢ TII w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktéra weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 .



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

Dziatka 3549/105, potozona w obrebie Czechowice, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego posiada bezposredni dostgp do
drogi publicznej - ul. Niepodlegtosci.

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajdujg si¢ domy jednorodzinne oraz
pawilony handlowo-ustugowe.

Edukacja, sport i rekreacja: Szkota Podstawowa nr 5, Klasztorna 21, 43-502
Czechowice-Dziedzice, odleglosé: okoto 1 km, Przedszkole nr 2, Henryka
Sienkiewicza 33, 43-502 Czechowice-Dziedzice, odlegtos¢ 1 km, MOSIR,
Legionow 145, 43-502 Czechowice-Dziedzice, odlegtosé: 0,4 km.

Komunikacja miejska: stacja kolejowa Czechowice-Dziedzice, odleglos¢
1,2 km, przystanek autobusowy "Legionow/Mazancowicka", odlegtos¢: 0,4
km, odleglos¢: okoto 900 m,

Kosciot: Kosciot Rzymskokatolicki pw. §w. Andrzeja Boboli, Aleja
Swigtego  Andrzeja Boboli 2, 43-502  Czechowice-Dziedzice,
odlegltos¢: okoto 0,5 km.

Siedziba Firmy wraz z bazg paliwowa okoto 1 kilometra Unimot S.A. ul.
T ukasiewicza 2 Czechowice-Dziedzice oraz Unimot Terminale Sp. z 0.0. ul.
Prusa 42 Czechowice-Dziedzice

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw firmy Sani-Trans SP. z 0.0. okoto 1
lkilometra ul.Prusa 33 Czechowice-Dziedzice

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Migjscowy plan odbudowy UCHWALA NR LII/566/18 RADY)]
MIEJSKIE] W CZECHOWICACH-

Inne? DZIEDZICACH z dnia 10 lipca 2018 1

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/czechowicedziedzice/uchwaly
/U_2018 566 LII.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie dziatki 3549/105 —
21MU2 — tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j.
'Wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy: - 3,1;
wskaznik, minimalnej intensywnos$ci
zabudowy - 0,25;

Brak okreslenia w planie

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia 60%

zabudowy




Maksymalna wysokosc zabudowy Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne -
20,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne -
11,0 m,

- budynki ustugowe, mieszkalno-
ustugowe i zamieszkania zbiorowego -
20,0 m,

- garaze 1 budynki gospodarcze - 6,0 m,|

- garaze wielopoziomowe - 12,0 m;

Minimalny udziat procentowy 'Wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba Zabudowa mieszkaniowa i
zamieszkania zbiorowego — 1,2

miejsc do parkowania - X
miejsce na 1 lokal mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace

ochrony innych terendéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

INie dotyczy

Warunki i szczegdtowe Nie dotyczy
zasady obslugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegbtowe Nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MU?2 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej,

MUI1 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

SKDZ - teren publicznych drog klasy
"zbiorcza" obszar  przestrzeni
publicznej,

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

'Wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy: - 3,1;
wskaznik, minimalnej intensywnos$ci
zabudowy - 0,25;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MU2 - 60%
MUI - 50%
5KDZ - brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenu MU1 -
wysoko$¢ zabudowy:

maksymalnal

a) budynki mieszkalne wielorodzinne 7
dachem spadzistym - 20,0 m,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne
7 dachem ptaskim - 18,0 m,

c) budynki mieszkalne jednorodzinne -
11,0 m,

d) budynki ushugowe, mieszkalno-
ustlugowe i zamieszkania zbiorowego;
- z dachem spadzistym - 14,0 m, - 7
dachem ptaskim - 11,0 m,

¢) garaze, budynki gospodarcze,
budowle i obiekty matej architektury -
6,0 m;




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

'Wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j -
25 %;

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa — 1,2
miejsce na 1 lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy

zagospodarowania warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
przestrzennego 1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstlugi w zakresie
infrastruktury technicznej

INie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

INie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

INie dotyczy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace

przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przedsicbiorstwo ~ Wodociggow 1
Kanalizacji W Czechowicach-
Dziedzicach Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig zwane  dalej
L, PWiK” informuje, ze w promieniul
lkm od nieruchomosci
zlokalizowanej w  Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Niepodleglosci
(dziatka 3549/105) zgodnie z Uchwalg)
Nr LX/708/23 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28
lutego 2023r. w sprawie wicloletniego|
planu  rozwoju 1  modernizacji
urzadzen wodociggowych na lata
2023-2025 w Gminie Czechowice-
Dziedzice dla  Przedsigbiorstwa
Wodociagow 1 Kanalizacji W
Czechowicach- Dziedzicach Spoélka 7
0.0., przewidziane s3 nastepujace
inwestycje:

1) Modernizacja sieci wodociggowej
w ul. Barlickiego,

2) Modernizacja sieci wodociggowej
w ul. Chtopskiej,

3) Modernizacja przylaczy

wodociggowych, ktorych
harmonogram - ustalany jest na
biezaco W zaleznosci od
zapotrzebowania.

W ramach Uchwaly, o ktorej mowa
powyzej, PWIK jest w trakcie
realizacji nast¢gpujgcych Inwestycji:

2) Modernizacja sieci wodociggowe;j
ul. Piasta,

3) Modernizacja sieci wodociggowej
ul. Staszica.

Poza wieloletnim planem rozwoju i
modernizacji urzadzen
wodociggowych na lata 2023-2025,
PWiK planuje w przedmiotowym|
obszarze w ramach uzyskanych
pozwolen na budowg lub zaswiadczen
0 przyjeciu zgtoszenia bez sprzeciwul
nastepujgce inwestycje:

Modernizacja sieci wodociggowej W
ul. Legiondw na odcinku od
skrzyzowania
Legionow/Kopernika/kukasiewicza
do ronda Zoknierzy Armii Krajowej i
Narodowych Sit zbrojnych — decyzja
nr 1707/22 z dnia 28.11.2022r. o
pozwoleniu na budowg (sygn..
WB.6740.1.1472.2022.PR)




Modernizacja sieci wodociggowej w
ul. Legionéw na odcinku od ronda
Zohierzy Armii Krajowej i
INarodowych Sit zbrojnych — do ul.
Zacisze i rejonu Ronda im. Wojta
Dziedzic Jozefa Machalicy —
zaswiadczenie o przyjeciu zgloszenia
bez sprzeciwu sygn.
'WB.6743.3.43.2025.BB z dnia
02.04.2025r.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W ogdlnie dostepnych zrédtach nie
znaleziono zadnych informacji o
wydanych warunkach zabudowy.

Pismem z dnia 4 sierpnia 2025 r.,
Przedsi¢biorstwo Inzynierii Miejskiej
sp. z 0.0. z siedzibg w Czechowicach
— Dziedzicach wskazal, ze do dnia
sporzadzenia pisma nie zostaly
wydane Zadne decyzje
administracyjne, ktore obejmowatyby
inwestycje przewidziane przez ww.
spotke w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Jednoczesnie
poinformowano, ze na wskazanym
obszarze, spotka planuje wykonaé
zadanie polegajgce na wymianie sieci
cieptowniczej kanalowej 1
napowietrznej na sie¢ preizolowana,
przy czym znajduje si¢ ono na etapie
sporzadzania stosownej dokumentacji
projektowej. Dodatkowo
poinformowano, ze spotka prowadzi
inwestycje zwigzang z rozbudowa
sieci kanalizacji sanitarnej w

ul. Swidra w Czechowicach —
Dziedzicach.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedlug najlepszej wiedzy
dewelopera, w promieniu 1 km od
granic terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim nie
zostaly wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i  [Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem|

inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera,
nie jest planowana realizacja zadnego
zadania inwestycyjnego w promieniu 1
km od granic terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.
Pismem z dnia 7 sierpnia 2025 r.,
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad Oddzial w Katowicach
wskazata, ze na dzien wydania pisma nie
sa planowane przez tut. Oddziat zadne
inwestycje drogowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

INie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe )
. tak* nie
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe )
tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja numer 1356/24, wydana dnia 29 listopada 2024 r., przez Staroste
Bielskiego (uprawomocnienie w dniu 21 grudnia 2024 r.), ktora to decyzja
zostata przeniesiona na spotke NPG82 sp. z 0.0., na podstawie decyz;ji
numer 494/25 wydanej w dniu 14 maja 2025 r. przez Staroste Bielskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INa dzien sporzadzenia prospektu nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 13 stycznia 2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30 stycznia 2027 r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania - - - -
. . Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
Inwestycyjnego . L . .

na nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

63% - Srodki wlasne

finansowych — kredyt, $rodki 37% - umowa .kredytu zawarta
wlasne. inne z Bankiem Sp.oldzwlczym W Zatorze
’ oraz Bankiem Spoétdzielezym|

w Wegierskiej Gorce
W nastepujacych instytucjach Bank  Spoldzielczy w  Zatorze

finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

z siedzibg w Zatorze
Bank Spoéldzielczy w Wegierskiej

Gorce z siedzibg w Wegierskiej Gorce
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* povierniery®

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana

0,45%
kwota sktadki na Deweloperski ’

Fundusz Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Zasady  funkcjonowania _ otwartego mieszkaniowego rachunkuy|

[powierniczego:

Stosownie do przepisow przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177)
- Ustawa Deweloperska— w odniesieniu do przedsiewzigcia stosuje si¢ jeden|
ze Srodkow ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z czym
Deweloper zawart z Bankiem Spotdzielczym w Zatorze dnia 11.09.2025 r,
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
o numerze 71 8136 0000 0062 3876 2000 0040, w mysl ktorej:

l)otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest jedynym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, zgodnie z przepisami
Ustawy Deweloperskiej, otwartym na potrzebe realizowanego
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

2)Bank przyporzadkowuje kazdemu z nabywcoéw subkonto otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze wskazaniem
numeru subkonta otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartym w treSci zlozonej w Banku przez Dewelopera umowy
deweloperskiej, zwane takze dalej: ,Indywidualnym Rachunkiem
OMRP”.

3)Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkdow pienigznych;

4)w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wpltacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i w terminie 5 dni od|
zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, Bank wyplaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapul

prac po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych ostatniego etapu prac
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oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej nal
nabywce prawa wynikajace z Umowy deweloperskiej, w stanie wolnym|
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie]
analizy dzialu III i IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu|
nabycia w systemie informatycznym eKW;

S)koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie powotanego wyzej otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, okre§lone w umowie
prowadzenie tego rachunku, obcigzaja Dewelopera,

6)w przypadku odstapienia przez jedng ze stron od umowy deweloperskie;j
na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na otwartym mieszkaniowym|
rachunku powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz 7
potwierdzeniem dore¢czenia oswiadczenia o odstgpieniu deweloperowi,

7)W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawie niZ
wynikajaca z art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow  pienigznych|
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank wyplaca $rodki zgromadzone na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, na dzien|
zawarcia umowy wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi
0,45%.

Powiernik w tresci umowy deweloperskiej przyporzadkowuje kazdemu
Powierzajacemu ewidencyjny numer OMRP okreS§lony w Wykazie
ewidencyjnych OMRP bedacym zalgcznikiem nr 1 do Umowy.
Ewidencyjny numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wytgcznie do jednej umowyj
zawartej z Powierzajagcym. Nabywca zobowigzany jest do przekazania
deweloperowi swoich
danych osobowych zgodnie ze wzorem zalgczonym do Umowy
Deweloperskiej, w celu przekazania ich bankowi prowadzacemu OMRP.

Srodki pieniezne gromadzone na OMRP s3 nieoprocentowane,

Stosownie do postanowien Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy shluzy
gromadzeniu i ochrony $rodkow pieni¢znych wplacanych przez Nabywce,
na

cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Bank Spoldzielczy w Zatorze dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
ctapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku

budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank Spotdzielczy

w Zatorze osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane

oraz po wykonaniu czynnosci wskazanych w art. 17 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zasady funkcjonowania Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego:
Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio do
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wybranego rodzaju $rodka ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce,
na zasadach okre$lonych w art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, co oznacza, ze:
a) podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy;
b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okre$lonej zgodnie z art. 49
ust. 7 pkt 1 Ustawy oraz warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy;
c) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w punkcie
a;

d) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;
e) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca
ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie|
7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w punkcie a, i nie pozniej
niz przed wyplatag srodkéw na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢
sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez
Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera;
) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego;
2) maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana
wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% w przypadkuy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Zatorze

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Udzial etapu w
calkowitej cenie
Lokalu

Planowany
termin
ukonczenia

Etap Opis prac

Zakup gruntow, pozwolenie
na budowe, przygotowanie
dokumentacji, rozpoczecie

budowy

17% wykonano

Garaz podziemny, stan

zerowy i I kondygnacja

II 24% wykonano

Druga, trzecia i czwarta

1 kondygnacja, dach

24% wykonano

Montaz stolarki okiennej,
tynki, instalacje elektryczne
zanikowe, instalacje wod-kan,
co zanikowe, wylewki

v 15% 30.05.2026 r.

Stolarka drzwiowa, elewacja,
wykonczenie klatek
v schodowych, wylewki, 10%
zakonczenie wszystkich
instalacji

30.10.2026 r.

Zakonczenie robdt, tereny
zielone, drogi, place,
VI przylacza zewngetrzne, 10%
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

30.01.2027 r.

RAZEM 100%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena Brutto Przedmiotu Umowy moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany|
stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Lokalul
INiemieszkalnego

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nowa Cena
zostanie obliczona w nastgpujacy sposob:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwotg
stanowigcg rdéznice migdzy sumg Ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymaniaj
zawiadomienia o zmianie ceny,

- w razie obnizenia stawki podatku — Cena zostanie obnizona o kwot¢ stanowiacg
roznicg pomi¢dzy dotychczasowa ceng brutto, a kwota stanowigca sume¢ Ceny netto
i nowej stawki VAT.

Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w]
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwigkszeniu Ceny oraz do
otrzymania zwrotu zaptaconej czg¢éci Ceny w terminie 14 dni od dnia odstapienia od|
[Umowy.

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Lokalu
Niemieszkalnego lub Lokalu Niemieszkalnego pomiedzy powierzchnia
wynikajaca z Umowy Deweloperskiej, a powierzchnig wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwigkszeniu o kwotg wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o
lktore odpowiednio zmniejszyta si¢ lub zwigkszyta ta powierzchnia przez stawke
brutto za jeden metr kwadratowy wskazana w Umowie Deweloperskiej. Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni w
rzypadku zmiany o wiecej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w niniejszej umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;

13) w przypadku zaistnienia okoliczno$ci opisanych w § 4 ust. 4 umowy
deweloperskiej,

14) w przypadku zaistnienia okoliczno$ci opisanych w § 4 ust. 5 umowy
deweloperskie;.

1. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
$rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

B. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce S$wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg wlasnos¢ lokalyl
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od|
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,)
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze)
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwroty
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacjg
0 wysokosci §rodkow zwrdconych Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego
od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy i jest]
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera naj
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podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich|
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank|
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienig¢zne pozostate na mieszkaniowym|
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu|
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

INNE INFORMACJE*)

— Informacja:

* 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

* w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym edpisem;—wyeigsiem,zaswiadezeniem—tab wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Re]estru Sqdowego ]ezell podrnlot podlega WplSOWl do Krajowego Re]estru Sqdowego—albe

- pozwolemem na budowe; albo zgloszemem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
» prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
* realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
— prOJektem budowlanym

— dokumentem potwierdzajacym:

 zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

* w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
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przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Powyzsze dokumenty znajdowaé si¢ w siedzibie Dewelopera: ul. Niepodleglosci 14A i beda udostepnione
przysztemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do piatku w godzinach 10.00 — 15.00

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3a objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Zatorze,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wypflata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Zatorze korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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